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CONG TY CO PHAN XAY DY/NG PEUC HUNG HOLDINGS
Tang 3 10a nha HH2, Phuong Yén Hoa, Qudn Cdu Gidy, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Xay dung Phuc Hung Holdings (goi tat la “Céng ty™) dé trinh bdo
c4o ndy cling véi Bao cdo tai chinh hop nhit da duge kiém toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 ndm 2010.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giam d6c Cong ty da didu hanh Céng ty trong nim va
dén ngay 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit nay gdm:

Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Quéc Hiép Chu tich
Ong Cao Tung Lam Uy vién
Ong Trinh Ngoc Khanh f]y vién
Ong Nguyén Birc Thing Uy vién
Ong Liru Van Lac Uy vién

Ban Tfmg Giam dbc

Ong Cao Ting Lam Téng Giam dbc
Ong B Viét Anh Ph6 Téng Giam dbc
Ong Nguyén Pirc Thing Phé Téng Giam dbc
Ong Bui Truong Son Phé Téng Giam dbc
. Ong Tran Hong Phiic Phé Téng Gidm d6c (bd nhiém ngay 01 thang 11 nam 2010)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém ldp Bao cdo tai chinh hop nhét phan anh mot cach trung thuce
va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lan wu chuyen tién té clia
Cong ty trong nam hoat déng. Trong viéc l4p céc Béo cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Giam ddc
dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e Dua ra cic xét doan va uéc tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Néurb cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duoc tuan tha hay khéng, ¢6 nhimg ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong Bao' céo tai chinh hop nhat hay khong;

* Lép Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng
ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bo mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
céo tai chinh hop nhét hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

"Ban Tong Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bio ring sb sach ke toan dugc ghi chép mot cach phu

hop dé phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty ¢ bit ky thoi diém ndo va dam bao ring
Bdo cdo tai chinh hop nhat tun thi cac Chudn myc Ké todn Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh khéac vé ké toan tai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS
Ting 3 tda nha HH2, Phuong Yén Hoa, Quan Cau Giay, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san ciia Coéng ty va thuc hién cac bién
phap thich hgp dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam d6c xac nhén ring Cong ty da tudn thi cic yéu ciu néu trén trong viéc lip Bao céo tai
chinh hop nhat.

a dai dién cho Ban Tong Giam doc,
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Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2011
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BAO CAO KIEM TOAN

V& Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nim 2010 ciia Cong ty Cb phan Xay dung Phuc Hung Holdings

Kinh giri: ~ Céc cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm déc
Cong ty Co phan Xiy dung Phuc Hung Holdings

Ching t5i da tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh hgp nhit gém: Bang Can dbi ké toan hop nhat tai
ngay 31 thang 12 nim 2010, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo Luu chuyén tién
té hop | nhét va Thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic cing ngay cia Cong ty
Cé phan Xay dung Phuc Hung Holdings (goi tat 12 “Céng ty”) dugc 18p ngay 25 thang 3 nam 2011 tir
trang 5 dén trang 31 kém theo. Cac Béo cao tai chinh hop nhat kém theo khong nhim phan anh tinh hinh
tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong 1¢ ké
toan dugc chap nhén chung tai cac nuwdce khic ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc va Kiém todn vién

Nhu di trinh bay trong Bio cdo cua Ban Téng Giam dbc tai trang 2 va 3, Ban Tong Giam déc Céng ty co
trach nhidm lap cac Bdo cdo tai chinh hop nhit. Trach nhiém ctia ching t8i la dua ra y kién vé cac Bao
cdo tai chinh hop nhat nay dua trén két qua ctia cude kiém toan.

Co sé ciia ¥ kién

Chung t6i da thuc hién cdng viéc kiém toan theo cic Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc
nay yéu cAu ching t6i phai 1ap k& hoach va thuc hién céng vige klem toan dé dat dugc sy dam bao horp ly
rang céc Bao cdo tai chinh hop nhét khong c6 cic sai st trong yeu Céng viéc kiém todn bao gdm viéc
kiém tra, trén co s& chon mdu, cic bang ching xéc minh cho céac s6 liéu va cac Thuyet minh trén Bao cio
tai chinh hop nhit. Ching toi ciing dong thoi tién hanh danh gia céc nguyén tac ké toan duogc ap dung va
nhitng udc tinh quan trong cta Ban Tong Gidm déc cling nhu danh gid vé viéc trinh bay cac théng tin
trén Béo céo tai chinh hop nhét. Ching t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan di cung cap nhiing co s&
hop Iy cho ¥ kién cta ching t6i.

Y kién
Theo y kién cta chung t6i, Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo dd phan 4nh trung thuc va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cling nhu két qua

hoat d9ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phti hop vdi
céc Chuén muc K& toan Viét Nam, ché do Ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly ¢d lién

quan. i

Ching t6i xin huu y:

Ban Téng Giam déc Cong ty dé quyet dinh diéu chinh héi t& mdt s6 khoan muc duge trinh bay trén cot )
[teu so_sanL&Ja Bang cén dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2010. Chi tiét cac diéu chinh
/ A ﬁ&@&tgmh by tai Thuyét minh s6 VIL3 phin Thuyét minh BdO cdo tachinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Téng 3, nha HH2, phuong Yén Hoa
Quén Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINA HUP NHAT

Cho nam tai chinh két thic
Ngay 31 thang 12 nidm 2010

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2010

MAU SO B 01-DN/HN

bon vi: VND
TAI SAN Ma sb T:"_'Ifl‘:t 31/12/2010 01/01/2010
1

A. TAI SAN NGAN HAN 100 519.144.274.093 | 288.037.114.471
I. Tién va cdc khodn twong duwong tién 110 57.441.647.617 51.934.656.123
1. Tién 111 | V.1 48.925.647.617 51.934.656.123
2. CAc khoan twong duong tién 112 8.516.000.000 -
IL. CAc khodn dau tw tai chink ngin han 120 850.000.000 350.000.000
1. PAu tw ngén han 121 | v 850.000.000 350.000.000
IIL Céc khoan phai thu ngin han 130 250.259.752.107 97.178.938.298
1. Phai thu khach hang 131 221.360.965.887 81.751.471.653
2. Tré trude cho ngudi ban 132 21.102.993.727 16.033.090.562
5. Céic khoan phai thu khdc 135 | V.3 7.933.415.330 701.998.920

6. Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 (137.622.837) (1.307.622.837)
IV. Hang tén kho 140 168.356.891.158 |  113.038.245.836
1. Hang tbn kho 141 | V4 168.356.891.158 |  113.038.245.836
V. Tai sdn ngiin han khic 150 42.235.983.211 25.535.274.214
1. Chi phi trd trrde ngén han 151 750.432.683 39.285.163
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 4.344.383.525 776.214.139
4, Tai san ngén han khac 158 | Vs 37.141.167.003 24.719.774.912
B. TAI SAN DAI HAN 200 206.126.145.624 |  176.882.324.580
IL. Ti sin c6 dinh 220 109.095.233.876 49.350.638.915
1. Ti san ¢ dinh hitu hinh 21| V6 41.034.770.438 21.247.393.014
- Nguyén gia 222 64.662.005.607 37.796.372.769

- Gié tri hao mon Iy ké 223 (23.627.235.169)|  (16.548.979.755)
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 | V.7 453.658.846 451.701.545
- Nguyén gia 228 518.537.085 499.537.085

- Gid tri hao mon Ity ké 229 (64.878.239) (47.835.540)
4. Chi phi x8ly dung co ban d& dang 230 | V.8 67.606.804.592 27.651.544.356
IIL. BAt dong sin diu tr ’ 240 , 1.021.201.147
- Nguyén gia 241 - 1.119.124.545

- Gié tri hao mon liiy ké 242 . (97.923.398)
IV. Céc khodn dAu tuw tai chinh dai han 250 39.552.605.929 39.676.723.833
2. Pau tir vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.10 30.622.042.096 30.736.160.000
3. Piu tur dai han khic 258 | V.11 8.930.563.833 8.940.563.833
V. Tai san dai han khic 260 57.478.305.819 86.833.760.685
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.12 56.710.154.278 86.379.759.577
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 744.365.541 454.001.108
3. Tai san dai han khac 268 23.786.000 -
VL. Loi thé thwong mai 269 5 5

TONG CONG TAI SAN 270 725.270.419.717 |  464.919.439.051 |
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BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndam tai chinh két thic
Ngay 31 thang 12 ndm 2010

CONG TY €O PHAN XAY DUNG PHYC HUNG HOLDINGS
Téng 3, ‘l'lhfi HH2, phudng Yén Hoa
Quén Cau Giay, thanh pho Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010 ) ]
MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND

NGUON VON Mi b Tn}:?:lf‘ 31/12/2010 01/01/2010

A. NO PHAI TRA 300 550.170.916.493 |  409.362.458.319
I. Ng ngéin han , 310 545.368.915.350 |  405.837.700.177
1. Vay va ng ngén han 311 | V.13 147.984.969.538 |  106.015.929.030
2. Phai trd nguoi ban 312 112.374.069.982 36.040.453.640
3. Ngudi mua tra tién trude 313 98.499.745.599 |  101.393.012.825
4. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée 314 | V.14 13.292.777.147 8.220.296.704
5. Phai tra nguoi lao dong 315 10.127.656.134 2.146.375.431
6. Chi phi phai tra 316 | V.15 6.803.437.016 33.896.065.386
9. Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khéc 319 | V.16 154.951.776.542 |  117.520.267.592
11. Quy khen thuéng phic lgi 323 1.334.483.392 605.299.569
IL No dai han 330 4.802.001.143 3.524.758.142
4. Vay v ng dai han 334 | V.17 4.662.140.900 3.378.741.899
6. Du phong tro cAp mat vide lam 336 139.860.243 146.016.243
B. V_(‘)N CHU SO HUU 400 164.329.996.714 49.002.915.429
L Vén chi s hiru 410 | V.18 164.329.996.714 49.002.915.429
1. Vén diu tr cia chi s& hitu 411 100.000.000.000 30.000.000.000
2. Thang du vén ¢d phin 412 37.234.865.500 10.287.502.500
3. Vén khéc cta chu sd hiu 413 1.573.493.594 -
4. C§ phiéu quy 414 (1.554.267.370) -
7. Quy dau tu phat trién 417 2.129.600.320 2.111.342.226
8. Quy du phong tai chinh 418 3.000.507.847 1.391.933.898
10. Loi nhuan sau thué chira phan phéi 420 21.945.796.823 5.212.136.805
C.LO1icH cUA €O PONG THIEU SO 439 10.769.506.510 6.554.065.303
TONG CONG NGUON VON 440 725.270.419.717 | 464.919.439.051

‘ Cao Tung Liin
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2011
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS -

Tang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa
Quén Cau Giay, thanh phé Ha Noéi

~BAO CAO TAI CHINH ECP NHAT

Cho nédm tai chinh két thic
Ngay 31 thang 12 nam 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU SO B 02-DN/HN

Pon vi: VND
Chi tiéu Ma | Thuyet Niim 2010 Nam 2009
50 | minh
1. Doanh thu bin hang vi cung cip dich vu 01| VLI 843.384.911.482| 435.413.884.286
3. Doanh thu thuéin v& bén hang va cung cip dichvu | 10 | VLI 843.384.911.482| 435.413.884.286
4. Gid vbn hang ban 11| V12 783.429.779.332|  405.044.974.844
5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy 20 59.955.132.150 30.368.909.442
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21| VL3 2.409.349.598 374.044.091
7. Chi phi tai chinh 22| VI4 8.790.269.722 4.521.985.912
- Trong d@6: Chi phi 1di vay 23 8.061.206.331 3.306.482.205
8. Chi phi bin hang 24 290.453.515 607.144.338
9. Chi phi quin ly doanh nghiép 25 17.454.536.791 11.173.361.982
10. Loi nhuéin thuén tir hoat djng kinh doanh 30 35.829.221.720 14.440.461.301
11. Thu nhip khic 31 9.947.548.421 5.199.332.639
12. Chi phi khic 32 8.035.052.489 6.607.062.345
13. Lgi nhuin khac 40 1.912.495.932|  (1.407.729.706)
14. L trong cong ty lién két, lién doanh 45 (114.117.904) -
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 37.627.599.748|  13.032.731.595
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VL5 9.589.368.843 2.303.713.374
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (95.792.529) 111.826.752
18. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 28.134.023.434 10.617.191.469
19. Loi nhuin sau thué ciia ¢6 dong thiéu sé 61 2.187.329.199 1.206.037.966
20. Loi nhugn sau thué ciia ¢ déng ciia Cong ty me 62 25.946.694.235 9.411.153.503
21. Lii co bén trén b phiéu 70 | VL6 4.208 3.137
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Cgo Tung Lam
Téng Gidm doc
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2011

Ngd Thi Minh Nguyét

Ke toan trudng

Cic thuvét minh tir trang @ dén rang 31

31 la moi bo phdn hop thanh cva Bdo cdo tai chinh hop nhar




CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Téng 3, nha HH2, phudng Yén Hoa
Quén Cau Gidy, thanh pho Ha Noi

BAD CAO TAL CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic
Ngay 31 thang 12 ndm 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Phwong phap trye tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

MAU SO B 03-DN/HN

. A . R Ae w
Tién vi twong duong ti€n cudi nim

Pon vi: VND
Chi tiéu N3 | Thuye Nim 2010 Nim 2009
s0 |t minh
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va DT khac 01 1.015.369.017.306 | 563.750.173.951
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa va dich vu 02 (782.963.814.729)| (430.627.627.045)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (48.271.073.805)] (23.823.538.104)
4. Tién chi tra l4i vay 04 (14.020.620.996)|  (6.667.845.517)
5. Tién chi nOp thué thu nhap doanh nghiép 05 (4.533.621.230)|  (1.298.543.615)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 121.412.378.833 | 100.317.822.217
7. Tién chi khdc tir hoat dong kinh doanh 07 (351.297.527.309)| (171.532.824.900)
Luu chuyén tién thudn tic hoat @png kinh doanh 20 (64.305.261.930)| 30.117.616.987
II. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCP va cac TS dai han khic| 21 (56.937.022.537)|  (10.288.900.339)
3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng cila cic don vj khic 23 (106.844.363.299)| (45.636.056.910)
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cia cic don vi 24 86.719.855.655 46.524.950.486
khac
6. Tién thu hdi diu ti gop von vao don vi khac 26 8.526.000.000 10.861.378
7. Tién thu i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 27 2.247.662.814 713.751.974
Luwu chuyén tién thuin tic hoat djng diu tir 30 (66.287.867.367) (8.675.393.411)
[11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vdn gép ciia CSH 31 96.947.363.000 200.002.000
2. Tién chi tra von gép cho CSH, mua lai CP ctia DN d4 phat 32 (1.554.267.370)
hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhén dugc 33 338.828.195.277 | 169.328.140.227
4, Tién chi tra ng gbc vay 34 (292.776.975.018)| (162.910.359.662)
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu s¢ hitu 36 (5.344.195.098)|  (1.702.469.342)
Luru chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 136.100.120.791 4.915.313.223
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 5.506.991.494 |  26.357.536.799
Tién va twong dwong tién diiu nim ‘ 60 51.934.656.123 |  25.577.119.324
70 | vl 57.441.647.617 |  51.934.656.123
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CONG TY CC PEAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

’I‘ang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho ndm tai chinh két thic
Quén Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT . MAU SO B 09 -DN/HN

Cdc Thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chink hop nhdt

L

1

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thite sé hiru von

Cong ty cbd phan Xay chrng Phuc Hung Holdings (go1 tat la “Cong ty”) hoat ddng theo Gléy ching
nhan ding ky cong ty co phin ma s6 doanh nghiép 1a 0101311315 do S& K& hoach va Péau tr thanh
phd Ha Ngi cip ngay 25 thang 10 nam 2010. Tién than ctia Cong ty la Céng ty Cb phan Pau tu xay
dung va Xuit nhap khdu Phuc Hung Constrexim (Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lin diu s6
0103001141 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cép lin diu ngay 24 thang 06 nam 2002).

Céng ty C5 phin Piu tu xay dung va Xuit nhéip’khéu Phuc Hung Constrexim trudce day la Cong ty
TNHH Xay dung Phuc Hung hoat dong theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh s6 0102002911
do S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha N6i cap ngay. 04 thang 07 nam 2001.

Theo Nghi quyét s6 02/2009/NQ-DHDCD ngay 27 thang 12 ndm 2009 ciia Pai hoi Déng ¢b dong
bat thuong nim 2009 Céng ty Cb phan Xdy dung Phuc Hung Holdings, Dai héi doéng cd dong thong
qua phuong an phat hanh ting von d1eu 1€ tir 30 ty ddng 1én 100 ty ddng. Theo Nghi quyét nay,
Cong ty phat hanh thém 7.000.000 ) phleu cho ¢6 ddng hién hitu, can bg cong nhin vién co quan
Cong ty va dcu tac chlen luge va duge chia thanh hai giai doan. Giai doan 1, Cong ty phat hanh
4.500.000 cb Phleu cho cd dong hién hiru. Giai doan 2, Cong ty phat hanh 2.500.000 ¢b phiéu, trong
d6 370.000 ¢ phiéu cho can bd cong nhan vién va 2.130.000 cb phiéu cho dbi tac chién luoc.

Theo Gidy chimg nhén dang ky cong ty cd phan ma s6 doanh nghiép 0101311315 do S& Ké hoach
ddu tu thanh pho Ha Noi cap ngdy 25 thang 10 nam 2010, vOn phap dinh cua Cong ty la
6.000.000.000 dong (sdu ty anU chan) va vbn diéu 1é cia Céng ty 1a 100.000.000.000 dbng (mot
tram ty &ong chin), téng s& cd phan tuong Gng 1a 10.000.000 cd phan va ménh gia 1a 10.000

ddng/cd phan.

Tai thoi diém 31 théang 12 nam 2010, Cong ty C6 phén X4y dung Phuc Hung Holdings c6 tit ca 03
chi nhanh va 03 céng ty con va 01 Céng ty lién doanh. Cu thé bao gom:

Cdc chi nhdnh:

Chi nhanh Mién Nam tai P2006 L6 A, toa nha 21 ting Trung tdim Thuong mai, phuong 7, thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau; : _

Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minki ‘tai s6 78/65 Ba Van, phu’ong 14, quan Tén Binh, thanh phd Ho
Chi Minh; va

. ¥ x r ’
Chi nhanh Théng Long tai tang 3 toa nha HH2, phudng Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha
Noi

- Cdc cong ty con:

Céng ty C& phan Pau tu Xay dung Phuc Hung s6 3
Corg ty Cb phan Pau tu Xay dung Phuc Himg s6 7
Coéng ty C6 phan Thuong mai Phuc Hung

Cing ty lién doanh

Cong ty TNHH Phat trién nha Viettel - Hancic.

Tong s6 nhén vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 1a 194 nguoi.
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Ting 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho né@m tai chinh két thac
Quén Cau Gidy, thanh pho Ha Nai Ngdy 31 thdng 12 nam 2010
THUYE’F MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc Thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chink hop nhat
L THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Hoat dong san xut kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:
Xay dung dén dung, céng nghiép, co so ha tang (chu yéu la thi cong cac cong trinh Si 16, ong
khéi bing céng nghé van khudn truot, thi cong két ciu bé tong cbt thép dy Gng lyc);
Trang tri ndl, ngoai that,
Séan xuat va buén ban vat liéu xay dung;
Kinh doanh bit déng san (khéng bao gdm hoat dong tw van vé gia dat);
Xay dung dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, k¥ thuat ha tang, khu d6 thi va khu céng
nghiép, san l4p mit bang, gia cong lap dat két cAu thép;
Xay lap duong ddy tai dién va tram bién ap dén 110KV,
Xay dung trong linh virc buu chinh vién théng;
Thi céng, lip dat hé théng cip, thoat nudc, xir Iy nude thai; kinh doanh phat trién nha;
Tu vin dAu tu, tu vin xay dung (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);
Khoan khao sat dia chét va xi ly nén moéng cong trinh;
Thiét ké cong trinh (thiét ké tdng thé mit bing, két cdu), cong trinh k¥ thudt ha tang khu cong
nghiép, khu che xuat, khu cdng nghé cao; va
Thiét ké cong trinh (thiét ké kién tric, téng thé mat bﬁng, ndi ngoai thit: dbi voi cong trinh dan
dung, cong nghiép...).
II. COSGLAPBAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN
Co sé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit
Biéo cao tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay bing Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phi hop vGi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& todn Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.
Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2010 dugc hop nhét
trén co so Bao cao tai chinh cua Cong ty me 12 Cong ty Co phan Xay dung Phuc Hung Holdings,
céc cong ty con la Cong ty cb phan Pau tu Xay dung Phuc Hung sé 3, Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung Phuc Hung s6 7, Céng ty Co phan Thwong mai Phuc Hung va Céng ty Lién doanh dong
kiém soat 1a Cong ty TNHH phat trién nha Viettel Hancic. Riéng Bdo cdo tai chinh ndm 2010 cua
Cong ty TNHH phat trién nha Vietel Hancic chwa duge kiém toan. Theo uge tinh cua Cong ty,
phan 16 trong cong ty lién doanh ma Céng ty phai chiu twong ing v&i 30% von gop la 114.117.904
dong.
Bo c4o tai chinh hop nhat kém theo khéng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo c4c nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chip nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.
Ky ké todn
Nam tai chinh ctia Céng ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
III. AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

-Bdo cdo tai chinh hop nhat duoc 1dp theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam

2006 ciia Bo Tai chinh. Ddng thoi, Cng ty da tudn thu ddy du cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam
hién hanh trong viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhat nay.

e ]G
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Tang 3, nha HH2, phuong Yén Hoa Cho nam tai chinh két thic
Quén Cau Gidy, thanh pho Ha Nbi ; Ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Thuyét minh ndy 1 mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo téi chinh hop nhat

1.

Iv.

AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN (TIEP THEO)

Ngay 31 thang 12 nam 2009, B§ Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 244/2009/TT-BTC vé viée
huéng dén stra d6i bd sung Ché d6 Ké toan doanh nghlep c6 hiéu luc 4p dung tir ngay 15 thang 02
nam 2010. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh hop nhét ndy, Coéng ty da thuc hién phan loai mdt sb
chi tiéu cho phit hop vé&i hudng din sira dbi bd sung cia B Tai chinh trong Thong tu nay.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cdc chinh sich ké toan chu yéu dugc Céng ty 4p dung trong viée lap Béo céo tai chinh
hop nhit:

U tinh ké toan

Viée ldp Béo céo tai chinh hop nhét tudn thi theo cc Chuin myc Ké todn Viét Nam, Hé thong Ké
toan Viét Nam va cic quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Téng Giam
ddc phai c6 nhiing wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu bao cdo vé cong no, tai sin va viée
trinh bay cac khoan cong n¢ va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop nhét ciing nhur
cac s0 li€u bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ki hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh
thuc té ¢6 thé khac v&i cac ude tinh, gid dinh dit ra.

Co 56 hop nhit bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét duge 14p trén co s& hop nhét cac Bao céo tai chinh ciia Cong ty me -
Céng ty Co phan Xay dung Phuc Hung Holdings va céc Béo cdo tai chinh cia cdc cong ty do
Cong ty nim quyen kiém soét (cac cong ty con) dugc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viéc kiém soét nay dat dugc khi Cong ty co kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat
d6ng clia cac cong ty nhan ddu tu nham thu dugce loi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nim dugce trinh
bay trong Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hoic cho dén ngay béan
khoan déu tu & cong ty con do.

Trong trudong hop cén thiét, Bao cdo tai chinh cta cdc cong ty con dugc didu chinh dé cac chinh
sach ke toan duoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con khac 1a gidng nhau.

Cac giao dich va s6 du chi yéu gitta Cong ty véi cac cong ty con va gilfa cac cong ty con v&i nhau
da duoc loai bo khi hop nhat Bao cdo tai chinh, 13i/(16) chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich
gilta cic cong ty trong ndi bd Cong ty ciing da duwoc loai trir trén Bao céo tai chinh hop nhat.

Loi ich ciia c6 d6ng thiéu sb trong tai san thuan ciia cong ty con hop nhét dugc xéc dinh la mot chi
tiéu ri€ng bi€t tach khoi phin vén chi s6 hiru cua co dong cua cdng ty me. Loi ich cla co dong
thiéu sé bao gdm gia tri cac loi ich cia cb ddng thiéu so tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi
tlef xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan loi ich cuia ¢6 d6ng thiéu s trong su bién dong cua
téng vén chit 56 hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 tuong tng véi phan von cia cd
dong thiéu s6 vuot qua phan vdn cia ho trong tong vén cha s¢ httu cua cong ty con duoc tinh
giam vio phan loi ich ctia Cong ty trir khi ¢& dong thiéu s6 ¢6 nghia vu rang budc va c6 kha ndng
bu dap khoan 15 dé.
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Tang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho nam tai chinh két thic
Quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cde Thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh hop nhdt

IV.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hop nhét kinh doanh

Tai san, céng no va cong n¢ tiém tang ciia céng ty con duoc Xxac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua céng ty con. Bét ky khoan phu tréi nao gifra gia mua va tong gia tri ho'p ly cta tai san dugc
mua dwoc ghi nhan 14 loi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hut nao giira gia mua va téng gid tri
hop ly cia tai san diwrgec mua dugce ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh cua ky ké to4n phat
sinh hoat déng mua cdng ty con.

Loi 1ch clia ¢b déng thiéu so tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duoc xac dmh trén co sd ty 1€
ctia ¢b dong thiéu sb trong tong gia tri hop 1y cia tai san, céng no va céng no tiém ting duoc ghi
nhan.

Gop von lién doanh

Cac khoan gop von lién doanh 12 théa thudn trén co s& ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va cac
bén tham gia thwc hién hogt dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& dong kiém soat dugc
hiéu 1a viéc dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién Iroe lién  quan dén céc chinh sach hoat dong va
tai chinh cia don vi lién doanh phai cé si déng thudn ciia céc bén ddng kiém sodt.

Trong truong hop mgt nhém thanh vién ’m,rc‘tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thudn lién doanh, phén vén gop vao ta1 san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cling véi cac bén gép vén lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh duoc
hach todn vao Bdo cio tai chinh ctia c6ng ty trong tng va dugc phén loai theo ban, chit ciia nghiép
vu kinh té phét sinh. C4c khoan cong ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan von
gop trong phan tai san dong klem soat duoc hach toan trén co sé don tich. Cac khoan thu nhép tir
viéc bén hang hodc sir dung phén san pham duoc chia tir hoat déng cta lién doanh duoc ghi nhan
khi chic chén khoan loi ich kinh té c6 dugc tir cac_giao dich nay dugc chuyén ti hodc chuyén ra
khoi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té nay co thé duoc xac dinh mot cach dang tin cdy.

Cac thoa thuan goép von lién doanh lién quan dén viéc thanh ldp mét co s& kinh doanh ddc lap
trong d6 c6 céc bén tham gia gép vén lién doanh dugc goi l1a co s& kinh doanh ddng kiém sodt.
Cong ty lap béo cdo vé cac khoan loi ich trong céc co s& kinh doanh ddng kiém soat theo phuong
phdp von chit s¢ hitu.

Bit k¥ loi thé kinh doanh nao c6 duoc tir viéc mua lai phin gép vén cta Cong ty tai don vi gop
von lién doanh dong ki€ém soat dugc ké todn phu hop vdi chinh sach ké toan ctia Cong ty lién quan
den lgi thé thuong mai c6 duoce tir viée mua cdng ty con.

Cic khodn khodn dau tir tai chinh dai han khac

Céc khoan déu tur tai chinh dai han khac bao gdm mét sb6 khoan dau tu mua cb phan véi ty 1& nho
hon 20% von dicu [€ cia cong ty ¢o phan. Cac khoan dau tu dai han khac duoc phan anh theo gia
gocC.

o

Dy phong giam gia cac khoan dau tu dai han khac dugc trich lap theo cic quy dinh vé ké toan hién
hanh. Theo do, Cong ty duge phep trich iap du phong cho cac khoan dau tu dai han c6 gia trj ghi
s6 cao-hon gié thi truong tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Tién va cAc khoin twong dwong tién
Tién mit va cdc khoan tuong dwong tién mit bao gém tién mit tai quy, cic khoan tién gui khong

ky han, cdc khoan ddu tu ngin han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién
va it rui ro lién quan dén viéc bién ddng gia tri.
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Téng 3, nha HHZ, phutmg Yén Hoa Cho nam tai chinh két thiic
Quén Cau Giay, thanh phé Ha Ngi ; Ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

© Cdc Thuyét mink nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan phii thu va du phong ng kho doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhiing khoan phai thu dd qud han thanh toédn tir sau
thang tro 1€n, hodc cac khoan thu ma nguoi ng kho co kha ndng thanh toan do bi thanh ly, pha san
hay cdc khé khin tuong tu.

Du phong no phai thu khé doi duge trich lap theo Thong tir sb 228/2009/TT-BTC cia Bd Tai
chinh ban hanh ngay 07 thang 12 ndm 2009.

Hang ton kho

Hang tdn kho durgc xac dinh trén co s& gia thip hon giita gia gdc va gia tri thuin cd thé thuc hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuat chung, neéu c6, dé cé durgc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Hang tdn kho duoc hach toan theo phucm phap ké khai thuong xuyen Gia hang xuét kho duoc
xc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thudn cé thé thue hién duoe duge xac
dinh bing gi4 ban wde tinh trir cic chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phan
phéi phat sinh.

Dur phong gidm gia hang tdn kho ciia Céng ty duge trich I4p theo cac quy dinh k& toan hién hanh.
Theo do, Cong ty duogc phep trich 18p dw phong giam gid hang tén kho 131 thoi, hong, kém pham
chat trong trudng hop g1a tri thuc té clia hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc
tai thoi diém két thiic nién dd ké toan.

Tai sin c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai sin ¢ dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy keé.

Nguyén gi tai san ¢ dinh hitu hinh bao gém gia mua trir (-) céc khoan chiét khau thuong mai
hodc giam gia, cac khoan thué (khong bao gom céac khoan thue dugc hoan lai) va toan bd céac chi
phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san véo trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gie’! tai san ¢d dinh hitu hinh' do tu lam, tu x4y dung bao gém chi phi xdy dung, chi phi san
xuat thuc té phat sinh c¢dng chi phi lap dat va chay thi.

Tai san ¢ dinh hivu hinh duoc khdu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung-udce tinh cua tai san phi hop vdi quy dinh tai Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10
nam 2009 cua B) Tai chinh ban hanh quy dinh vé Ché d6 quan ly, sir dung va trich khiu hao tai
san ¢6 dinh.

Thoi gian khiu hao tai san c¢6 dinh hitu hinh ctia Cong ty nhu sau:

Sé nam
Nha cira, vat kién tric 1025
May méc va thiét b i 03 - 06
Phirong tién van tai 03 -06
Thiét bi dung cu quan ly 03-05
Tai san ¢ dinh hitu hinh khéac 03 - 05

T4ai sdn c6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh v6 hinh chi yéu thé hién gla tri quven str dung dét khéng thoi han va 6 thoi han
clia cac 16 dat va duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké. Quyén sir dung dat co
thoi han duge phan b theo phwong phdp duong thing dua trén thai gian st dung 16 dét, quyén sur
dung dat khong thoi han khéng trich khau hao.
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Tang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho nam tai chinh két thic
Quén Cau Giay. thanh phé Ha N&i Ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIFP THEOQO) MAU SO B 09-DN/HN

Cdic Thuyét minh néy 1a mét b6 phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat

IV.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san c¢b dinh vo hinh va khiu hao (tiép theo)

Tai san cb dinh v6 hinh thé hién gia trj phin mém ké toan, phin mém quan ly nang suat luong
dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon ldy ké. Céc tai san c6 dinh v6 hinh nay duoc
phdn bé theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hitu dung uéc tinh trong vong 3 nam.

Chi phi xay dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x8y dung phuc vu muc dich san Xuit, cho thué, quan tri hoac cho
bat ky muc dlch nao khic duoc ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi
phi 1ai vay c6 lién quan phu hop vé6i chinh sach ké toan cuia Cong ty. Viéc tinh khiu hao ctia cac
tai san nay dwoc dp dung gidng nhu véi cdc tai san khac, bit dAu tir khi tai san & vao trang thai san
sang sir dung.

Cac khoan tra trwde dai han

Céc khoan chi phi trd trude dai han khac bao gom cdng cu, dung cuy, linh kién loai nho, chi phi
thué van phong HH2 - Yén Hoa, chi phi mua quyén dugc mua san pham ctia du an tir Lién doanh
va dugc coi 1a c6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong turong lai cho Céng ty v6i thoi han tir mot
nim tro 1én. Cac chi phi nay dugc vén hoéa dudi hinh thire cac khoan tra truée dai han va duoc
phan bd vio Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duro'nh, thang trong
vong ba nim. Chi phi thué Vin phong HH2 - Yén Hoa dugc phéan bd vao Bao céo Két qua hoat
d6ng kinh doanh theo thoi gian cta hop dbng thué vin _phong la 50 nam. Chi phi mua quyén ducrc
mua san pham cia du 4n tir Lién doanh dugc phén b6 vao khoian muc “Hang hoa bat dong san”
(gid mua céc san phidm ctia du 4n tir Lién doanh) twong ing véi phén san pham cta dy 4n ma Lién
doanh da ban cho Cong ty.

Dy phong trg cip mat viée 1am

Du phong trg cAp mat viéc lam duge trich véi ty 16 tr 1% dén 3% quy tién luong déng bao hiém
xa hoi va hach todn theo quy dinh tai Thong tu s6 82/2003/TT-BTC ngay 14 thang 08 nam 2003
ctia B§ Tai chinh vé viéc “Hudng dan trich 1ap, quan ly, st dung va hach toan Quy du phong vé
tro cAp mat viéc 1am tai doanh nghiép”.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang (quyén sir dung df, gid trj xdy dung trén dat va can hd) duge ghi nhan theo
s6 tién khéach hang thanh toan timg dot theo tién d6 quy dinh trén hop ddng. Cong ty phat hanh
héa don va khéng phén biét da ban giao hay chua ban giao nha cho khach hang.

Doanh thu khac dugc ghi nhan khi két qua g giao dich duoc xac dinh mét cach dang tin cdy va Cong
ty c6 kha nang thu du'c;rc cac, loi ich kinh té tir giao dich ndy. Doanh thu bdn hang dugc ghi nhan
khi giao hang va chuyén quyén sé hitu cho ngudi mua.

Lai tlen gri duge ghi nhan trén co so ddn tich, dugc xac dinh trén sé dur cac tai khoan tién giri va
4i sudt 4p dung. Lai tir cac khoan ddu tu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢é quyén nhén khoan lii.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop dong xfy dung c6 thé dugc uéc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhdn twong ng véi phan cong viéc dd hoan thanh tai
ngay Kkét thic nién d6 ké toan duge tinh banc' tv 1 phan tram gitra chi phi phat sinh cua phan cong
viéc da hoan thanh tai thoi diém két thic ‘mf ké toan so v6i tong chi phi du todn ciia hop dong.
ngoal trir truong hop chi phi nay khéng twong duong voi phan khéi luong xdy lap da hoan thanh.

]



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS  BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho nim tai chinh két thtic
Quén Cau Giay, thanh pho Ha Ngi Ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dioe doc déng théi voi Béo cdo tai chinh hop nhit

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Hop ddng xiy dung (tiép theo)

Khoan chi phi nay c6 thé bao gbm céc chi phi phu thém, cic khoan bdi thudng va chi thudng thue
hién hop dong theo théa thudn véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xiy dung khong thé duoc ude tinh mét cach dang tin cdy, doanh
thu chi duge ghi nhén twrong dwong véi chi phi cua hop déng da phat sinh ma viée dugc hoan tra
la twong ddi chéc chin.

Chuyén ddi ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac loai ngoal té duoc chuyen d6i theo ty gia tai ngay phat sinh
nghiép vu. Chénh léch ty gia phét sinh tir cc nghiép vu ndy dugc hach todn vao Béo cdo Két qua
hoat dong kinh doanh.

S6 du céc tai san bang tién va coug ng phai thu, phai tra c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién d6
ké toan dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gia phét sinh do dénh gia lai cac
tai khoan nay dugc hach todn vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh. Lai chénh léch ty gia do
danh gié lai cac s6 du tai ngay két thic nién d6 ké toan khéng duoc dung dé chia cho chii sé hiru.

Ngay 15 thang 10 nam 2009, B Tai chinh d ban hanh Théng tu s6 201/2009/TT-BTC huéng dan
xtr Iy cdc khoan chénh léch ty gia trong doanh nghiép. Thong tur s& 201/2009/TT-BTC quy dinh
viéc ghi nhan cdc khoan chénh I€ch ty gid do dinh gia lai cic khoan muc tién t& cudi nién do ké
toan c6 sur khac biét so véi Chuin muc Ké toan Viét Nam so 10 (VAS 10) “Anh hudng cia viée
thay ddi ty gia hdi doai”. Theo huéng dan tai Thong tu sb 201/2009/TT-BTC, viée xi ly chénh
léch ty gia dugc thuc hién nhu sau:

Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc ddnh gla lai céc khoan tién, phai thu va phai tra ngin han c6
gbc ngoai té tai thoi diém ngay két thiic nién do khong duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky ma ghi nhén trén khoan muc chénh Iéch ty gia h01 doal thudc muc von chi so hitu
trén Bang Can di ké toan.

Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc danh gid lai cdc khoan muc phai tra dai han c6 gbc ngoai té
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh. Trong trudng hop Céng ty bi 16, Cong ty c6 thé
phan bé mot phan khoan 15 chénh 1éch ty gia trong vong 5 ndm tiép theo sau khi da trir phin chénh
léch ty gia phat sinh twong tmg véi phan no dai han dén han tra.

Ban Téng Gidm déc quyét dinh khong ap dung viéc ghi nhan chénh léch ty gid theo huéng dan tai
Théng tu s6 201/2009/TT-BTC va tin twdng viéc ap dung theo Chuan muc Ké todn Viét Nam sb
10 s& phan anh hop Iy hon tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ciia Céng ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010.

Chi phi di vay

Chl-ph: di vay lién quan truc tlep den viéc mua, dau tu xay dunw hoac san xudt nhiing tai san cin
mot thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoau kinh doanh dugc c¢ong vao
nguyén gid tai san cho dén khi tai san dé dwoc dua vao st dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu
nhdp phat sinh tir viéc diu tu tam th&i cac khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién

quan.

Tt ca cac chi phi lai vay khic méot phan duoc tip hop vao chi phi dé tinh gia thanh va mét phén
duoc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS ~ BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Téng 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho nim tai chinh két thuc
Quén Ciu Gidy, thanh ph6 Ha Nbi Ngay 31 thdng 12 ndam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Thuyét minh nay 1 mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

IVv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khoan dy phong

Céc khoan du phong duge ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy kién
da xay ra, va Cong ty c6 kha ndng phai thanh todn nghia vu ndy. Cac khoan du hong duge xac
dinh trén co s& wdc tinh ciia Ban Tong Giam dbc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan
nghia vu n¢ nay tai ngay két thic nién do ké toan.

Bao hiém that nghiép duge trich theo hudng din ctia Nghj dinh 127/2008/ND - CP cia Chinh phu
ban hanh ngay 12 thang 12 nam 2008.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gi trj ctia sd thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

86 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhuén thuan dugc trinh bay trén B4o c4o Két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duoc khdu trir trong céc nam khac
(bao gdm ci 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hoic
khéng duoce khiu trir.

Céng ty ¢6 nghia vu phai ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 25% tinh trén thu nhép chiu
thué.

Viéc x4c dinh thué thu nh@p cua Cong ty cén ¢l vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va vi¢c xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tity thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén céc khoan chénh l&ch giita gia tri ghi s6 va co s& tinh thué
thu nhép cta cac khodn muc tai sin hodc cdng ng trén Bao cdo tai chinh hop nhéit va duoc ghi
nhén theo phuong phap bang cén d6i ké toan. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan
cho tit ca cac khoan chénh léch tam théi con tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhan khi
chiic chin cé di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhdp hoan lai duoe xéc dinh theo thué suat du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vao bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh trir truong hop khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghl
thang vao vén chu s& hitu. Trong trudng hop d6, thué thu nhap hodn lai cling duoc ghi thing vao
von chu s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu tru khi Cong ty ¢6
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cdc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan t&i
thué the nhép doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh
todn thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Téng 3, nha HH2, phudng Yén Hoa
Quén Cau Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
Ngay 31 thdng 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt

MAU SO B 09-DN/HN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI

KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngan hang

Cac khoan tuong duong tién (¥)
Cong

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

20.973.843.916
27.951.803.701
8.516.000.000

1.430.868.820
50.503.787.303

57.441.647.617

51.934.656.123

(*) Tién giri ngan hang c6 ky han phan 4nh khoan tidn giri ¢6 k han 02 tudn tai Ngan hang Piu tu

va Phét trién Viét Nam - chi nhanh Péng D.

2. Céc khoan dau tw tai chinh ngin han

Tién giri ngén hang c6 k¥ han (*)
Cong

31/12/2010 01/01/2010
VND _ VND
850.000.000 350.000.000
850.000.000 350.000.000

(*) Tién giri ngdn hang c6 ky han phan anh khodn tién giri cé ky han 12 théng tai Ngin hang Dau

tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Doéng D6.

3. Cac khoan phai thu ngén han khac

Lai trai phiéu Chinh phu
Phai thu khac

- Cdc c¢d nhdn

- Phai thu khac

Cong

31/12/2010 01/01/2010
VND VND

- - 1.935.000
7.933.620.330 700.063.920
5.933.620.330 665.435.567
2.000.000.000 34.628.353
7.933.620. 330 ' 701.998.920

(*) Cong ty cho cic ca nhan trong Cong ty vay voi thoi han dudi 1 ndm. Cong ty tinh va thu 1i tr
céc khoan phai thu khac nay voi lai sudt tir 15% dén 18%/nam.

4. Hing ton kho

Nguyén li¢u, vt ligu
Cong cu, dung cu

Chi phi SXKD dé& dang
Thanh phim

Hang héa

Cong

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
1.975.690.379 2.437.983.645
119.145.549 20.483.000
148.187.528.413 103.972.213.430
254.771.544 76.580.895
17.819.755.273 6.530.984.866
168.356.891.158 113.038.245.836




CONG TY CO FHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho nam tai chinh két thuc
Quén Cau Giay, thanh pho Ha Nai Ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cde Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dirpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

5. Tai san ngfin han khac
31/12/2010 01/01/2010
VND VYND
Tam tng cho cén bd cong nhdn vién 36.542.267.503 24.400.594.710
Céc khoan cam cb, ky qu, ky cuoc ngin han 598.899.500 319.180.202
Cong 37.141.167.003 24.719.774.912

(*) Tam tng cho can bd cong nhan vién la nhitng khoan tién da tam tng cho cac ddi nhan khoan
ctia Cong ty dé mua nguyén vat liéu, thanh toan tién luong.

"
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Téng 3, nha HH2, phuong Yén Hoa

Quén Céu Gidy, TP Ha Noi Ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duvc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh hop nhat

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh keét thic

1. Tai san c¢b dinh v6 hinh
Phin mém
Quyén sir dung Phén mém ké quan ly ning
Khoan mue dat toan suit lrong Tong cong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 420.000.000 69.537.085 10.000.000 499.537.085
Mua trong nam - 19.000.000 - 19.000.000
Tai ngay 31/12/2010 420.000.000 88.537.085 10.000.000 518.537.085
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngiy 01/01/2010 - 41.168.876 6.666.664 47.835.540
Khéu hao trong nim - 13.709.367 3.333.332 17.042.699
Tai ngay 31/12/2010 - 54.878.243 9.999.996 64.878.239
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2010 420.000.000 28.368.209 3.333.336 451.701.545
Tai ngay 31/12/2010 420.000.000 33.658.842 4 453.658.846
8. Xdy dung co ban dé dang
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
- Dur 4n thép Bim Son 1.053.328.513 885.504.015
- Dy 4n Nha lién k& 7 Bim Son - Thanh Héa 528.215.270 528.215.270
- Du 4n Phuc Hung Tower 17.469.368.738 15.497.936.576
- D 4n Tén Thanh (khu 23 ha) 826.861.017 554.888.495

- Dy én Déi Ngoc Tudc (thira dét 23,4 P8, TP Viing

Tau)

- Du 4n Nha may béng dén chiéu sang VIETVEN - tai

Venezuela

- Du an khai thac mo da tai Hoa Binh

- Du 4n d4t Long Toan - Ba Ria

- Du 4n d4t Phudc Hung - Ba Ria

- Du an X3 M¥ Pinh
- Sira chita 16n tai san ¢b dinh

Cong

26.307.683.631

502.658.139

84.427.347
9.785.605.734
7.559.699.653
3.206.392.913

282.563.637

10.185.000.000

67.606.804.592

27.651.544.356
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS  BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Téng 3, nha HH2, phuong Yén Hoa Cho nam tai chinh két thic
Quan Cau Glay, TP Ha Nai Ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TI].“,P THEQ) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Bdo cio tai chinh hop nhat

i THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

9. Pau tr vio cOng ty con . )
Ty 1€ phan Gid tri dau tw
Noi thinh  sé& hitu va ghi nhin tai
1ap va hoat biéu quyét Cong ty tai ngay

TT Tén cong ty con dong  nim giir 31/12/2010 Hoat dng chinh

1. Coéngty CP Diu tu Ha Noi 55% 3.025.000.000 i ) "
Xay dyng Phuc Himg Xay dl_{ﬂg dan dung, céng nghiép
63 (chu yéu IE‘:“ thi cong F:ﬁc cbng

trinh silo, ong khoi bang cong
nghé van trugt, thi cong nha cao
ting, cdc két cau bé tong cot
thép); Xay dung co s& ha tz"mg,
giao thong thuy loi,...

2. Congty CP Piu tur Thanh Hoa 40% 2.000.000.000  Xay dung dan dung, cong nghiép,
Xay dung Phyc Hung giao théng, thiy loi, k¥ thudt, ha
s6 7 ting, khu do thi, va khu cong

: nghiép (chi yéu 1a thi cong cac
cong trinh silo, ong khéi bang
cong nghé van trurot, thi cong két
cAu bé téng cit thép du (g
luc)....

3. Congty Cé phin Ha Nbi 65%  6.500.000.000 San xuit bé tong va cic san
Thirong mai Phuc pham tir xi mang va thach cao;
Hung Budn bén vt liéu va thiét bi ldp

dat trong xdy dung; Bubn ban
may moc, thiét bi va cac phu ting
mdy khai khodng trong xay dung;
Cho thué may méc va thiét bi xdy
dung va k¥ thudt dén dung.

Méc di Céng ty khong s& hitu hon 50% vén goép clia Cong ty CS phan Dau tu Xay dung Phuc Htmg
s6 7, tuy nhién, theo Dxeu 1é Cong ty CP Dau tu Xay dung Phuc Hung sb 7, Cong ty dugc quyen chi
phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia clia cong ty nay. Theo d6, Céng ty CP Pau tur Xay
dung Phuc Hung s6 7 van thudc su kiém soat cia Cong ty va dwgc trinh bay 14 c¢ong ty con clia

Cong ty.

Chi tiét c4c khoan dau tu vao Cong ty con nhu sau:

‘. Tai ngay 31/12/2010 Tai ngay 01/01/2010
S0 lwgng Gidtri S0 lwong Gia tri
Cong ty con (c6 phin) (VND)  (cb phan) (VND)
Céng ty CP Pau tu Xay dung Phuc Hung sé 7 200.000 2.000.000.000 200.000  2.000.000.000
Céng ty CP Dau tr Xay dung Phuc Hung sb 3 275.000 3.025.000.000 275.000  3.025.000.000
Céng ty CP Thuong mai Phuc Hung 650.000 6.500.000.000 -

Cong 11.525.000.000 5.025.000.000




CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS  BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa Cho nam tai chinh két thuc
Quén Cau Giay, TP Ha Noi Ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cde Thuyét minh néy la mot bg phan hop thanh va can duge doc déng thei véi Bdo céo tai chinh hop nhat

V.

10.

11.

12.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

Piu tir vao cong ty lién két lién doanh

o Y L Lﬁyﬂ s cac Cic khoan £ £ o

Gid goc cia khodn diéu didu chinh S0 du cudi nim

khoin diu tw chinh dén diu GG s nay

VYND nim nay g VNg VND

VND .

Nhan chuyén nhuong phéan vén gép 30.736.160.000 - (114.117.904) 30.622.042.096

trong Céng ty TNHH Phit trién nha
Vietel Hanic (*)
Cong 30.736.160.000 - (114.117.904) 30.622.042.096

(*) Theo Nghij quyet cla HOI dong Quan trj Cong ty cb phan Pdu tu Xay dung va Xuét nhip khau
Phyc Hung Constrexim ) 03/NQ-HPQT ngay 04 thang 01 ndm 2009, Cong ty ddng y mua toan bd
phin vbn gép va quyén lgi ciia Céng ty C6 phan Pau tu xéy dung Ha Noi (Hancic) trong Cdng ty
TNHH Phat trién nha Viettel - Hancic. Theo hop ddng chuyén nhugng von gilta Cong ty C6 phan
Diu tu -Xay dyng Ha Nbi (Hancic) (bén chuyén nhuong) va Cong ty o) phan Piu tu Xay dung &
XNK Phyc Hung Constrexim (nay la Céng ty C6 phan Xay dyng Phuc Hung Holdings) (bén nhén
chuyen nhuong) ngay 5 thang 11 ndm 2009, Céng ty dd mua lai 30% von diéu 18 ctia Céng ty Co
phan Pau tu X4y dung Ha Ni (Hancic) trong Cong ty TNHH Phat trién nha Viettel - Hancic v&i s6
tién mua 13 110.218.000.000 déng.

Nhu dé trinh bay tai Thuyét minh s6 VIL3 - “Piéu chinh hdi t6”, Céong ty ghi nhan chi phi mua 30%
gid tri sO sdch cua Cong ty c0 phan Pau tu xdy dung Ha ndi (Hancic) trong Lién doanh véi s6 ticn la

30.736.160.000 ddng vao khoan muc “Pau tr vao cong ty lién két, lién doanh”.

Piéu tr dai han khic

Tai ngay 31/12/2010 Tai ngay 01/01/2010

S6 luong Giatri SO lwong Gia tri

Noi dung déu tw (e phin) (VND) _ (cb phin) (VND)

Gop von vao Cong ty Cb phan Kién tric Phuc .. 70.000 700.000.000 70.000 700.000.000

Hung

G(")p vén vao C’f)ng ty C6 phén Sinh vién Vistco \ 688.056 8.230.563.833 688.036 8.230.563.833

Dau tu trai phiéu - - 10.000.000

Cong ' 8.930.563.833 8.940.563.833
Chi phi tra trude dai han

31/12/2010 01/01/2010

N VND VND

Chi phi céng cu dung cu 13.027.404.451 3.785.843.305

Chi phi thué van phong HH2 3.042.659.908 3.112.076.272

Chi phi mua quyén duoc mua san phdm tir dur 4n ctia 40.640.089.919 79.481.840.000

I.ién doanh (*)
Cong 56.710.154.278 86.379.759.577

e



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT -

Téng 3. nha HH2, phuong Yén Hoa Cho nam tai chinh két thac
Quan Cau Gidy, TP Ha Noi Ngay 31 thang 12 niam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Thuyét minh nay ld mét bd phan hop thanh va cdn dwoe doc dong théi voi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN HQOP NHAT (TIEP THEOQ)

12.  Chi phi tri trwée dai han (tiép theo)

(*) Nhu da trinh bay tai Thuyet minh sé VIL3 - “Piéu chinh hoi t6”, Cong ty ghi nhén chi phi dé co
quyén dugc mua sin phim ctia du an tir Lién doanh s6 tién 14 79.481.840.000 vao khoan muc “chi
phi tra trude dai han”.

Trong nam 2010, Céng ty da thuc hién phan bé din khoan chi ph1 mua quyén duoc mua san pham
ctia dy an tir Lién doanh vao khoan muc “Hang héa bt dong san” (gi4 mua san phim cua du 4n tir
Lién doanh) twong tmg v&i phin san phAm ma Lién doanh da ban cho Céng ty.

13.  Vayvang nga‘in han

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

- Ngéin hang Péu tu va Phat trién Viét Nam - CN Déng 116.735.060.877 91.463.764.038
Db

- Ngan hang Dau tur vi Pht trién Bim Son 9.017.197.469 7.203.099.991

- Céc td chirc Tai chinh khéc 11.299.026.191 -

- C4c c4 nhén khéc 10.933.685.001 7.349.065.001

Cong 147.984.969.538 106.015.929.030

- Khoan vay ngin han cua Ngén ha.ng Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Déng D6 theo hop
ddng tin dung ngén han han mic s6 36032.2010/HDTDHM ngay 08 thiang 06 nim 2010 v&i thoi
han cung cap han mire tin dung 12 thang ké tir ngay 08 théang 06 nam 2010. Han mic tin dung theo
hop ddng tin dung ngan han nay 14 112 ty va theo Phu luc hop ddng tin dung ncran han ngay 24
thang 08 ndm 2010 thi han mic ting 1én 1a 123,2 ty. C4c khoan vay trén chiu i suét theo ting khé
uéc nhin no cu thé.

- Khoan vay ngin hang Pau tr va Phat trién Bim Son theo hop ddng han mirc sé 01/10/HD ngay 16
thdng 04 nam 2010 véi han mirc t6i da la 20 ty dong, thoi han cua hop déng la ngay 31 thang 03
niam 2011. Thm han vay trong timg hop ddng tin dung ngin han cu thé thong thudng la tir 3 den 6
thang. Li sudt duoc x4c dinh trong ting hop dbng tin dung ngin han cu thé theo ché do lai sudt cia
Ngén hang da dugc théa thuén, 1ai suat ng qua han 1a 150% lai suét trong han. Lii vay tra vdo ngay
25 hang thang. Géc vay dugc tra vao cudi thdi han vay theo ting hop dong tin dung ngan han cu
thé. Khoan vay duoc dam bio bing high thirc thé chdp tai san 1a may méc thiét bi, phuong tién vén
tai, quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat theo cac Hop ddng thé chap sb
01/08/HD/11/177136 ngay 3/9/2008; Hop ddng thé chip sé 01/09/HP/13/1771363 ngay 8/10/2009;
Hop dbng thé chip sb 02/09/HD/08/1771363 ngay 8/10/2009; Hop ddng thé chip sb
01/10/HB/11/177136 ngay 8/03/2010.

- Khoan vay ngén han cua td chic tai chinh khac v6i thoi han vay 12 thang ké tir ngay hop ddng tin
dung han mtc ¢6 hi¢u hre va ldi suit vay ngin han do bén cho vay cong bé tai thoi diém bén vay
rat von va dugc ghi cu thé trén khé uéc nhén no. Cong ty su dung quyen doi no tir hop déng thi
cong cong trinh s6 12/2010/VH ngdy 10 thang 05 nadm 2010 giita Cong ty va Cong ty TNHH Phit
trién nha Viettel Hancic @& thé chp cho khoan vay nay (hop ddng thé chip s6 13.10.062.642224).

- Khodn vay ngin han cia cic c4 nhin khéac theo cic hop ddng vay vén luu dong dugc ky két gita
Cong ty va cac cd nhan. Cac khoan vay nay khong co tai san dam bao va chiu lai sut 1%/théng trén
chi phi di vay tuy thugc vao ting hop ddng vay, 131 suit nay khéng ¢ dinh c6 thé thay déi can cir
vao bién d6ng 14i sudt ciia ngén hang Nha nudce Viét Nam theo sir théa thuin ciia hai bén.

i
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Tang 3, nha HH2, phudng Yén Hoa
Quén Cau Gidy, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nédm tai chinh két thic
Ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) _
Cdc Thuyét minh nay 1a mot bg phédn hop thanh va can dugce dypc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

V.

14.

15.

16.

17.

TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

Thué va cic khoan phai ngp Nha nwéc

Thué gid tri gia ting

Thué xuit, nhap khiu

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhin
Cing

Chi phi phai tra

Trich trude chi phi xay lip
Cong

Cic khoan phai tra, phai ndp ngin han khic

Kinh phi céng doan

Béo hiém x4 hoi

Bio hiém y té

Nhan ky qu, ky cugc ngin han
Phai tra phai ndp khac

Béo hiém that nghiép

Cong

Vay va n¢ dai han

Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh

Déng Db
Ngan hang TMCP Quan ddi - CN Dién Bién Phu
Cong

MAU SO B 09-DN/HN

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
5.718.493.427 5.703.722.386
301.525 67.623.774
7.459.327.540 2.412.236.644
114.654.655 36.713.900
13.292.777.147 8.220.296.704
31/12/2010 01/01/2010
VND VND

6.803.437.016

33.896.065.386

6.803.437.016

33.896.065.386

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
625.914.500 434.992.592
41.487.107 25.710.135

c 9.502.565
67.050.158.901 80.840.001.158
87.221.891.384 36.210.061.142
12.324.650 ‘ -
154.951.776.542 117.520.267.592
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
1.460.870.900 3.378.741.899
3.201.270.000 -
4.662.140.900 3.378.741.899

Khoan vay dai han Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Pong D6 gdm:

- Hop ddng tin dung trung han sé 07.36032.01/HDTDTH ngay 06 thang 03 ndm 2007 véi thoi han
vay la 60 thang ké tir ngay nhan mén ng diu tién dén ngay tra hét no vay. Khoan vay nay duoc sir
dung dé diu tu van phong Cong ty tai Yén Hoa - Cau Gléy Ha No6i. Cong ty st dung gia tri
quyen st dung dién tich 523m?2 thué trong 50 nam tai tang 3 Toa nha HH2 - phuong Yén Hoa -
Cau Gidy - Ha N¢i & thé chap cho khoan vay nay. S6 du vay trung han con phai tra tai ngay 31

thang 12 nam 2010 1a 756.077.400 ddng.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS = BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 3, nha HH2, phutng Yén Hoa Cho nam tai chinh két thic
Quén Ciu Gidy, TP Ha Noi Ngay 31 the‘mg 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP N HAT (T]EP THEQ) MAU SO B 09-DN/HN

Cédc Thuyét minh ndy 1 mét b6 phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

17. Vay va no dai han (tiép theo)

- Hop dbng tin dung trung han s6 02.36032. 09/HDTDTH ngay 28 thang 12 nam 2009 véi thoi han
vay 36 thang ké tir ngdy nhdn mén ng déu tién dén ngay tra hét no vay. Khoan vay nay duoc sir
dung dé nhép khau cau thap SCM C6018. Cong ty sir dung tai san duoc hinh thanh tir vén vay va
von tu ¢ dé thé chip khoan vay nay. S6 du vay trung han con phai tra tai ngay 31 thang 12 nim
2010 1a 704.793.500 déng.

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Quan d6i la khoan vay theo hop déng tin dung sé
161.10.667779.TD ngay 12/10/2010. Thoi han vay la 36 thang. Lai vay tra hang thang. Gée vay tra
theo qui dinh tai Phu luc hop dong s6 01/161.10.062. 667779.TD. Khoan vay duoc dam bao bang tai
san hinh thanh tir von vay va bat dong san 1 nha dét tai s6 79 ngd 151 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi.
Sé tién dén han tra tai ngay 31 thang 12 nam 2011 1a 290.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS
Tang 3, nha HH2, phuong Yén Hoa
Quéin Ciu Gidy, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc
Ngay 31 théng 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT (TIEP THEO)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc Thuyét minh nay la mét b3 phdn hop thanh va can dwoc doc déng théi véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt

V.

18.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Von chi s& hiru (tiép theo)
a. Thay doi trong von chii s¢ hiru

(*) Theo Nghi quyét sé 02/2009/NQ- DHDCD ngay 27 thang 12 ndm 2009 cua Dai hoi Péng cb
d6ng bit thudong nam 2009 Cong ty Cb phan Pau tr Xy dung va Xuat nhip khau Phuc Hung
Constrexim (nay la Coéng ty Co phan Xéy dyng Phuc Hung Holdings), Dai hoi ddng ¢ déng thong
qua phuong an phat hanh tang vén diéu 1& tir 30 ty dong Ien 100 ty dong duoc chia thanh 2 giai
doan. Ngay 30 thang 06 nam 2010, Cong ty ghi nhén ting von diéu 18 voi so tlen la 44.929.860.000
dgng Ngay 09 thang 08 nam 2010, Cong ty ghi nhén ting vén didu 18 véi sb tién 1a 25.070.140.000
dong.

Theo nghi quyét s 01.10/NQ-BPHPCD ngay 24 thang 04 ndm 2010 cua Dai hoi déng cb déng
thuong nién nim 2010 Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Xuit nhap khiu Phuc Hung
Constrexim (nay 1a Céng ty C5 phan Xay dyng Phuc Hung Holdings), Cong ty trich bd sung 5%
quy du phong tai chinh va 5% quy du trix bd sung vén diéu Ié trén loi nhuin sau thue niam 2009,
thuong Ho1 dong Quan tri, Ban diéu hanh 14 560.000.000 déng. Ciing theo Nghi quyét nay, Cong ty
chia c6 tirc ndm 2009 v&i ty 1€ 12 15%. Trong ndm 2010, Céng ty tam trich 5% quy du trir bé sung
von didu 18, 5% quy khen thudng phic loi, 5% quy du phong tai chinh trén loi nhuan sau thué nam
2010.

Trong ndm tai chinh 2010, thi lao chi tra cho HPQT va BKS duoc hach toan tir lgi nhuén sau thué
la 239.477.000 dong, thuéng cho Ban didu hanh tir quy khen thiwéng Ban diéu hanh 14 320.000.000
déng.

Theo bién ban hop Hoi ddng Quan tri mé rong sb 41BB/PH-HDQT ngay 23 thang 12 ndm 2010 cua
Cong ty C6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings, Cong ty tam chia cé tirc ndm 2010 véi ty 1€ la
8%.

¢. Cb phiéu

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

S6 luwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh 10.000.000 3.000.000
$6 lugng c6 phiéu dd ban ra cong chiing 10.000.000 3.000.000
- C6 phiéu phd thong 9.940.000 2.940.000
<CB phleu bi han ché quyén chuyén glao quyén s& hiru 60.000 60.000
S6 lwong cb phiéu dugc mua lai 100.000 -
- C6 phiéu phd thong 100.000 2

- C6 phiéu bi han ché quyén chuyén giao quyén sé hitu - -
S luong cb phiéu dang luu hanh 9.900.000 3.000.000
- C6 phiéu phé théng 9.840.000 2.940.000

* C6 phiéu bi han ché quyén chuyén giao quyén s6 hiru 60.000 60.000

M¢nh gi4 c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/1 ¢b phiéu

S6 ¢d plneu bi han ché quyen chuyen giao quyén s& hitu 12 s6 ¢d phiéu c¢6 ngudn gbc tir viéc nam
2003 Tona Céng ty Cb phan Pau tr xdy dung va Thuong mai Viét Nam (Constrexim Hol dings)
gop vén vio Céng ty Cé phan Pau tu xdy dung va Xuat nhap khau Phuc Hung (nay la Céng ty Co
phan Xay dung Phuc Hung Holdings) bang thuong hiéu.




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS ,
Cho nam tai chinh két thic

Tang 3, nha HH2, phuong Yén Hoa
Quén Chu Gidy, TP Ha Nbi Ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN/HN
Céde Thuyét minh nay la mét bé phan hop thamh va can dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu
Trong dé:

Doanh thu hoat dong xay lip

Doanh thu ban hing héa va cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh b4t ddng san

Cac khodn gidm trir doanh thu

Cong

Gia von hang ban

Gia vén hoat dong xay lip

Gia vén ban hang héa, thanh phdm va dich vu khac
Gid vbn kinh doanh bit déng san

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Thu nhép khéc
Cong

Chi phi tai chinh

L4i tién vay

Chiét khAu thanh todn, 14i ban hang tra chim
L6 chénh 1éch ty gia da thuc hién

Chi phi"bdo lanh hop dong

Chi phi tai chinh khac

Cong

Nim 2010 Nim 2009
VND VND
843.384.911.482 435.413.884.286

695.341.085.469
45.839.911.650
102.203.914.363

404.532.302.217
30.881.582.069

843.384.911.482 435.413.884.286
Niim 2010 Niim 2009
VND VND
658.809.033.493 380.572.745.731
37.632.963.635 24.472.229.113
86.987.782.204 .
783.429.779.332 405.044.974.844
Niim 2010 Niim 2009
VND VND
2.409.349.598 367.796.752

) 6.247.339

2.409.349.598 374.044.091
Niim 2010 Nim 2009
VND VND
8.061.206.331 3.306.482.205

) 36.650.420

729.063.391

318.210.036
687.728.539
172.914.712

8.790.269.722

4.521.985.912




CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Téng 3, nha HH2, phudng Yén Hoa
Quan Cau Giay, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic
Ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

I ) : MAU SO B 09-DN/HN
Cdc Thuyet minh nay la mdt bo phdn hop thanh va can dwoe doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT (TIEP THEO)

& Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

- Cong ty CP Xay dung Phuc Hung Holdings

- Céng ty CP Déu tir X4y dyng Phuc Hung s6 3
- Céng ty CP Pau tr X4y dung Phuc Hung sé 7
- Cong ty CP Thuong mai Phuc Hung

Cing

- > ~ A + A
6. Lii co' ban trén c6 phi€u

Téng loi nhugn ké todn sau thué TNDN

S cb phén phd thong luu hanh dau ky

S6 ¢b phin phd thong luu hanh cudi ky

Cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong nim

Li co’ bin trén c6 phiéu

Niam 2010
VND

Nim 2009
VND

7.884.517.021

1.719.818.722

543.161.139 321.984.314
481.649.189 261.910.338
680.041.494 =
9.589.368.843 2.303.713.374
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
25.946.694.235 9.411.153.503
3.000.000 3.000.000
9.900.000 3.000.000
6.166.326 3.000.000
4.208 3.137
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic
Ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc Thuyét minh niy & mot bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

VIL

1.

CAC THONG TIN KHAC

Nghiép vu va so dw véi cic bén lién quan

Thu nhdp cua Ban Téng Gidm doc, Hpi dong Quan tri va Ban Kiém sodt duwgc huong trong nam tai
chinh 2010 nhw sau:

] Tinh chit giao Nim 2010 Nim 2009
Bén lién quan Moi quan hé dich VND VND
H{i ddng quin tri 244.000.000  230.000.000
Nguyén Quéc Hiép Chu tich HBQT Thu lao HBQT 58.000.000 54.000.000
Cao Tiing L4m Thanh vién HDQT ~ Thi lao HDQT 44.000.000  44.000.000
Trinh Ngoc Khanh Thanh vién HBQT Thu lao HPQT 49.000.000 44.000.000
Nguyén Birc Thing Thanh vién HDQT Thit lao HPQT 44.000.000 44.000.000
Luu Vin Lac Thanh vién HBQT Thu laoc HDQT 49.000.000 44.000.000
Ban kiém sost 48.000.000 44.000.000
Nguyén Thj Lan Truong BKS Thi lac BKS 22.000.000 22.000.000
Nguyén Btrc Chinh BKS Thit lac BKS - 1.500.000
Nguyén Vin Duy BKS Thi lao BKS 13.000.000 9.500.000
Nguyén Lan Huong BKS Thi lao BKS 13.000.000 11.000.000
Ban Gidm déc 1.222.387.613  792.978.223
Cao Tung Lam Téng Giam dbc Tién lwong 352.447.333  268.890.092
D§ Viét Anh Phé Téng Giam déc ~ Tién lwong 228.240.000  171.360.000
Nguyén Pirc Thing Phé Téng Giam déc  Tién lwrong 301.140.280  136.162.701
Bui Truémg Son Phé Téng Giam déc ~ Tién lwong 112.320.000  70.000.000
Trén Hdng Phiic Giam déc Tai chinh ~ Tién luong 228.240.000  146.565.430

Swr kién sau ngay két thic nién d$ ké toan

Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan va cho dén thoi diém lap
bdo cdo nay can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop nht.

Diéu chinh hdi tb
Bin chit sai s6t .

Trong nam tai chinh 2009, Céng ty ghi nhén chi phi mua toan bd 30% phan von gop cia Cong ty
Co phan Piu tu xdy dung Ha Néi (Hancic) trong Céng ty TNHH Phat trién nha Viettel - Hancic
(goi tit 1a “Lién doanh™) sé t:en 12 110.218.000.000 ddng vao khoan muc “Pau tu vao cbng ty lién
két, lién doanh”. Gia tri ghi sé ciia 30% vén g0op cua Cong ty C& phan Piu tu Xay dung Ha Néi
(Hancic) trong Lién doanh 1a 30.736.160.000 dong. Theo Piéu 1é hoat dong cua Cong ty TNHH
Phat trién nha Viettel - Hancic thi ban chat ciia Lién doanh nay 1a mét hop dong lién doanh véi muc
dich duy nhat la thuc hién dLr 4n (goi tat 1a “du 4n™) diu tu, xély dyng céc khu chung cur cao tang
cting hé théng k¥ thudt ha ting hoan chinh trén khu dét ¢4 dién tich 8.926 m2 tai khu do thi mai
Trung Vin, x4 Trung Vian, huyén Tir Liém, thanh phé Ha N6i. Theo d6, cic bén lién doanh sé duoc
chia loi nhuén tir viéc thuc hién du an nay.

Tuy nhién, theo Bién ban cudc hop Hoi dénc thanh vién Cong ty TNHH Phat trién nha Viettel -
Hancic ngay 02 thang 3 nam 2010, Hai ddng thanh vién Céng ty TNHH Phat trién nha Viettel -
Hancic da nhat trf thong qua cht truong phén chia san phim dé cac thanh vién cha dong khai thac
san pham duoc chia.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic
Ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc Thuyét minh nay la mot b phgn hop rhcmh va can digc doc dong thoi voi Béo cdo tai chinh hop nhdt

VIL

4

a.

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
Diéu chinh hdi t6 (tiép theo)
Ban chiit sai s6t (tiép theo)

Theo két qua phan chia san phim, Cong ty s& dugc mua céc san pham ctia du an tir Lién doanh nhu
sau: 15.615 m2 twong duong 125 cén hé chung cu; 2.405m2 sir dung lam vin phong va 999 m2
tang k¥ thuit.

Vi ban chit nh viy, Ban Tong Giam dde Cong ty xac dinh rang khodn dau tu vao Lién doanh cia
Cong ty chi twong tng véi phan vén gop cla Cong ty Cb phan Pau tu xdy dung Ha Néi 1a 30%
tuong tmg 30.736.160.000 ddng. Phan gia tri con lai (79.481.840.000 déng) ciia hop dong chuyén
nhuong von trén duge coi nhu 14 mét khoan chi phi dé c6 duge quyén mua cac san phdm tir du 4n
néu trén cua Lién doanh. Theo d6, Céng ty thuc hién phén loai lai khoan muc “Dau turr vao cong ty
lién két, lién doanh™ sang khoan muc “Chi phi tra trude dai han” véi sb tién la 79.481.840.000 dong
dé phan b vao gid mua san phdm ctia dy 4n tir Lién doanh. Cong ty s€ thuc hién phan b khoan
muc “Chi phi trd truée dai han” trén vao khodan muc “Hang héa bit dong san” (gi4 mua céc san
phim cia dur 4n tir Lién doanh) twong ing voi phan sin phim ma Lién doanh d3 bén cho Cong ty.
Vi véy, sau khi phdn loai lai gid tri khoan “Dau tr vio Céng ty lién két lién doanh” giam
79.481.840.000 dong ddng thdi, khoan muc “Chi phi tra trude dai han” ting 1én mét khoan tuong
ing. Ban Tong Giam déc Cong ty tin tuéng ring, voi vide phén loai lai khoan dau tu vao Cong ty
TNHH Phét trién nha Viettel - Hancic nhu trén 1a phit hop hon véi ban chit kinh té caa nghiép vu.

. Céc chi tiéu trén B4o cdo tii chinh hop nhit trwéc didu chinh va sau diéu chinh

Cic chi tiéu trén Bdng cin doi ké todn hop nhit

31/12/2009
(sau diéu chinh)
VYND

‘ il 31/12/2009
TAI SAN ¢ | (truéc didu chinh) S6 diéu chinh
50

VND VND

250
252

260
261

IV. Céic khoan ddu tw tai chinh dai han
2. Pau tr vao cong ty lién két, lién doanh
V. Tai sin dai han khde
1. Chi phi tra trude dai han

119.158.563.833
110.218.000.000

7.351.920.685
6.897.919.577

(79.481.840.000)
(79.481.840.000)

79.481.840.000
79.481.840.000

39.676.723.833
30.736.160.000

86.833.760.685
86.379.759.577

270

TONG CONG TAI SAN

464.919.439.051

464.919.439.051

4. So6 liéu so sanh )

Ngoai cdc sb liéu so sanh thay ddi do diéu chinh hdi t8 & muc VIL3 trén day, cdc s6 liéu so sanh
kha

Cao lunu Lim
Tong Giam déc
Ha Noi, ngay 25 thdang 3 nam 2011

uoc ldy trén Bao cao tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim
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Ngo Thi Minh Nguyét
Keé toan truéng



